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CITTA di VALLO della LUCANIA
(Provincia di Salerno)
VERBALE DI

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
n. 032 del 4 MARZO 2024

OGGETTO: IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU) - APPROVAZIONE VALORI
VENALI IN COMUNE COMMERCIO DELLE AREE FABBRICABILI SITE NEL
TERRITORIO COMUNALE PER L’ANNO 2024.

L’anno Duemilaventiquattro il giorno Quattro del mese di Marzo, alle ore 13:00, nella Sala
Riunioni sita al secondo piano del Municipio, si & riunita la Giunta comunale presieduta dal
Sindaco Antonio Sansone.

Al momento dell’adozione del presente atto, risultano presenti ed assenti i signori:

‘ Nome eCognome [ Carica [ ‘Presente | Assente
|[ANTONIO SANSONE | sINDACO |  sI ACIg, ™S
[TIZIANA CORTIGLIA | VICEsSINDACO | st [ |
TOLANDA MOLINARO' | ASSESSORE | sI | '
MIRALDI PIETRO | ASSESSORE | SI | .
[EMILIO ROMANIELLO | ASSESSORE | st |

! B 0 ‘ ~ Totale ‘ 5 ‘ 0

Partecipa alla riunione il Segretario Comunale, dott. Claudio Fierro, con funzioni di
assistenza e verbalizzazione ai sensi dell’art. 97 del Tuel.

IL PRESIDENTE,

constatato il numero legale degli intervenuti, in continuazione di seduta, li invita a
deliberare sulla proposta relativa all’argomento in oggetto.

LA GIUNTA COMUNALE

VISTO il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 recante approvazione del Testo Unico
sull’Ordinamento degli Enti Locali;

Giunta Comunale della Citta di Vallo della Lucania




Originale - Deliberazione n. 032 del 4 marzo 2024

VISTA e richiamata integralmente Pallegata proposta ad oggetto:

IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU) - APPROVAZIONE VALORI VENALI IN
COMUNE COMMERCIO DELLE AREE FABBRICABILI SITE NEL TERRITORIO
COMUNALE PER L’ANNO 2024.

CONSIDERATO che non vi ¢ nulla da aggiungere o da fat rilevare in senso contrario;

RITENUTA validamente eseguita ad ogni effetto di legge e ben rappresentata, negli elementi di fatto e
di diritto, Pistruttoria svolta dal servizio interessato;

DATO ATTO che si condividono i contenuti, le motivazioni e le finalita della proposta;

ACQUISITO in senso favorevole, ai sensi e pet gli effetti degli articoli 49 e 147-bis del decteto legislativo
18 agosto 2000 n. 267 il parere preventivo:

- in ordine alla regolarita tecnica, reso dal responsabile del setvizio interessato, riguardo alla legittimita,
regolatita e cotrettezza dell’azione amministrativa;

- in ordine alla regolarita contabile, reso dal tesponsabile del servizio di ragioneria, riguardo alla
valutazione dei riflessi diretti o indiretti sulla situazione finanziatia, economica e patrimoniale;

Con votazione UNANIME e palese
DELIBERA 4/

APPROVARE integralmente la proposta di deliberazione allegata al presente atto per formarne parte
integtante e sostanziale anche se qui materialmente non riprodotta.

Con successiva e separata volazione, all unanimita, il presente atto é stato dichiarato immediatamente eseguibile ai sensi ¢
per gli effetti dellart. 134 comma 4 del Tuel e produttivo di effetto immediato anche nelle more della sua pubblicazione, al
fine di evitare eventuali conseguensye derivanti da una esecusione non immediala e cosi salvaguardare leffeitiviia di quanto
deciso dall’organo di indirisze politico.
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Comune di Vallo della Lucania
Provincia di Salerno

- PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

::‘EOgge‘rtoz Imposta Municipale Propria (IMU) - Approvazione valori venali in comune
commercio delle aree fabbricabili site nel territorio comunale per 1'anno 2024.-

IL SINDACO

VISTO Tart. 1 della Legge 27 dicembre 2019, n. 160 e successive modifiche e integrazioni e, in
particolare:

il comma 738, a mente del quale: “A decorrere dall’anno 2020, Uimposta unica comunale di cui
all’articolo 1, comma 639, della legge 27 dicembre 2013, n. 147, € abolita, ad eccezione delle disposizioni
relative alla tassa sui vifiuti (TARI); Vimposta municipale propria (IMU) ¢ disciplinata dalle disposizioni
di cui ai commi da 739 a 783.%;

il comma 741, lettera d), a mente del quale: “per area fabbricabile si intende U'area utilizzabile a scopo
edificatorio in base agli strumenti urbanistici generali o attuativi, ovvero in base alle possibilit effettive
di edificazione determinate secondo i criteri previsti agli effetti dell'indennita di espropriazione per
pubblica utilitd. Si applica Uarticolo 36, comma 2, del decreto-legge 4 luglio 2006, n. 223, convertito, con
modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248. ...”;

il comma 746, a mente del quale: “... Per le aree fubbricabili, il valore é costituito da quello venale in
comine commercio al 1° gennaio dellanno di imposizione, o a far data dall’'adozione degli strumenti
urbanistici, avendo viguardo alla zona ferritoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla
destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lnvori di adattamento del ferreno necessari per la
costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche. In
caso di utilizzazione edificatoria dell’area, di demolizione di fabbricato, di interventi di recupero a norma
dell’articolo 3, comma 1, lettere c), d) e f), del testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia edilizia, di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, Ia base
intponibile ¢ costituita dal valore dell’area, la quale é consideratn fabbricabile, senza computare il valore
del fabbricato in corso d'opera, fino alla data di ultimazione dei lavori di costruzione, vicostruzione o
vistrutturazione ovvero, se anfecedente, fino alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruito o
ristrutturato é comunque utilizzato. ...”;

il comma 777, lettera d), relativo alla potestd regolamentare in tema di Imposta Municipale
Propria (IMU), il quale prevede testualmente che il Comune pud con proprio regolamento
“determinare periodicamente e per zome omogenee i valori venali in comune commercio delle aree
fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento del comune qualora l'imposta sia stata
versata sulla base di un valore non inferiore a quello predeterminato, secondo criteri improntati
all obiettivo di vidurre al massimo l'insorgenza di contenzioso.”;

CONSTATATO che per le aree fabbricabili, a differenza dei fabbricati, non esistono valori ufficiali
predeterminati che costituiscono la base di riferimento per la quantificazione dell'imposta, ma solo
dei criteri e delle indicazioni da tenere in considerazione nell'individuazione del valore
imponibile, il quale deve essere di volta in volta determinato in relazione alle specifiche
caratteristiche dell’area; S




ATTESO che la mancanza di valori di riferimento per la determinazione della base imponibile

delle aree fabbricabili:

o & in contrasto con le esigenze di semplificazione degli obblighi dei contribuenti, i quali, in
assenza di parametri forniti dal Comune, sarebbero costretti ad acquisire perizie di stima
specifiche finalizzate ad individuare il valore venale dell’area;

e favorisce lelusione della base imponibile, lasciando all'iniziativa dei contribuenti
l'individuazione del valore su cui corrispondere 'imposta, con conseguente perdita di gettito il
cui recupero ¢ affidato ad un’attivita di accertamento esposta ad elevato rischio di contenzioso;

VISTI gli artt. 3, 23, 53 e 97 della Costituzione nonché la Legge 27 luglio 2000, n. 212 recante

“Disposizioni in materia di statuto dei diritti del contribuente” e successive modifiche e integrazioni,

che impongono alla Pubblica Amministrazione di improntare il rapporto con il contribuente ai

principi di collaborazione, correttezza, buona fede, semplificazione e trasparenza;

RITENUTO quindi opportuno, in attuazione dei citati principi di collaborazione, correttezza,

buona fede, semplificazione e trasparenza, procedere alla determinazione dei valori venali in

comune commercio delle aree fabbricabili ai fini dell’applicazione dell' Tmposta Municipale Propria

(IMU) per I'anno 2024, aventi la funzione di semplificare gli adempimenti dei contribuenti e di

ridurre al massimo l'insorgenza di contenzioso;

RICHIAMATO lart. 3 del Regolamento per la disciplina dell'Imposta Municipale Propria (IMU),

approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 in data 07/08/2020, esecutiva ai sensi di

legge e, in particolare:

e il comma 5, a mente del quale: “La Giunta Comunale, con propria deliberazione, allo scopo di
semplificare gli adempimenti dei contribuenti e di ridurre al massimo l'insorgenza di contenzioso, puo
determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in comune commercio delle aree
fabbricabili site nel territorio comunale. La medesima deliberazione puo prevedere dei coefficienti di
viduzione dei valovi da applicarsi in relazione a particolari e specifiche condizioni dell’aren fabbricabile
(ridotta capacita edificatoria, particolare configurazione topografica, presenza di wvincoli fisici o
urbanistici, ecc.). In caso di mancata deliberazione di aggiornamento, i predetti valori si intendono
confermati di anno in anno.”;

e il comma 6, a mente del quale: ”Qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un valore non
inferiore a quello determinato dalla Giunta Comunale ai sensi del precedente comma 5, not si fard luogo
ad accertamento di maggiore imposta a condizione che per l'area fabbricabile interessata non sia stato
registrato, in atto pubblico o perizia giurata, un valore superiore a quello deliberato.” ;

o il comma 7, a mente del quale: ” Qualora I'imposta sia stata versata sulla base di un valore superiore a
quello determinato dalla Giunta Comunale ai sensi del precedente comma 5, non si dard luogo al
rimborso della maggiore imposta versata.”;

o il comma 8, a mente del quale: “In caso di omessa presentazione della dichiarazione o di infedele
dichiarazione relativa all’area fabbricabile, il valore di accertamento é pari a quello determinato dalla
Giunta Comunale ai sensi del precedente comma 5 o, se maggiore, a quello risultante da atto pubblico o
perizia giurata.”;

RICHIAMATA la deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 in data 21/03/2016, esecutiva ai sensi

di legge, con la quale & stato approvato il Piano Urbanistico Comunale (PUC);

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 68 in data 25/05/2022, esecutiva ai sensi

di legge, con la quale & stato approvato, ai fini dell’applicazione dell Imposta Municipale Propria

(IMU), I'elenco aggiornato contenente I'individuazione delle particelle catastali ricadenti in area

fabbricabile C1, C2, C3, D1, D2, D3 e D4 del vigente Piano Urbanistico Comunale (PUC);

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 36 in data 24/03/2023, esecutiva ai sensi

di legge, con la quale sono stati approvati, ai fini dell'applicazione dell'Imposta Municipale

Propria (IMU), i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili site nel territorio

comunale per I'anno 2023, nelle stesse misure dell’anno 2022, determinati sulla base della perizia

di stima redatta dall’Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Salerno - Sezione Territorio

in data 02/07/2021;



DATO ATTO che si & provveduto alla comunicazione ai proprietari dell’attribuzione al terreno

della natura di area fabbricabile, ai sensi dell’art. 31, comma 20, della Legge 27 dicembre 2002, n.

289 e successive modifiche e integrazioni, mediante la pubblicazione del suddetto elenco delle

particelle catastali all’ Albo Pretorio on-line del Comune e la notifica degli avvisi di accertamento

dell'Imposta Municipale Propria (IMU);

VISTO Ulallegato prospetto predisposto dal Responsabile del Settore Urbanistica, Edilizia,

Patrimonio, Protezione Civile, nel quale sono stati determinati, ai fini dell’applicazione

dell'Tmposta Municipale Propria (IMU), i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili

site nel territorio comunale per I'anno 2024, nelle stesse misure dell'anno 2023 in assenza di

elementi di sostanziale variazione;

RICORDATO che i predetti valori sono stati stimati dall’Agenzia delle Entrate - Direzione

Provinciale di Salerno - Sezione Territorio avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione,

all'indice di edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di

adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla

vendita di aree aventi analoghe caratteristiche e del bene trasformato;

VISTO Yallegato elenco aggiornato contenente, ai fini dell’applicazione dell'Imposta Municipale

Propria (IMU), l'individuazione delle particelle catastali ricadenti in area fabbricabile C1, C2, C3,

D1, D2, D3 e D4 del vigente Piano Urbanistico Comunale (PUC), gia approvato con deliberazione

di Giunta Comunale n. 68 in data 25/05/2022, esecutiva ai sensi di legge;

RITENUTO pertanto opportuno procedere in merito;

VISTIL:

e il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 recante “Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali” e
successive modifiche e integrazioni;

o la Legge 27 dicembre 2002, n. 289 recante “Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e
pluriennale dello Stato (legge finanziaria 2003)” e successive modifiche e integrazioni;

e il D.L. 04 luglio 2006, n. 223 recante “Disposizioni urgenti per il rilancio economico e sociale, per il
contenimento e la razionalizzazione della spesa pubblica, nonché interventi in materia di entrate e di
contrasto all’evasione fiscale” e successive modifiche e integrazioni, convertito con modificazioni
dalla Legge 04 agosto 2006, n. 248;

o la Legge 27 dicembre 2019, n. 160 recante “Bilancio di previsione dello Stato per I'anno finanziario
2020 e bilancio pluriennale per il triennio 2020-2022" e successive modifiche e integrazioni;

VISTI, inoltre:

e lo Statuto comunale;

o il vigente Regolamento generale delle entrate comunali;

o il vigente Regolamento per la disciplina dell' Tmposta Municipale Propria (IMU);

il vigente Regolamento comunale di contabilita;

e il vigente Regolamento sul sistema dei controlli interni;

ACQUISITI in merito alla presente proposta di deliberazione i prescritti pareri in ordine alla

regolarita tecnica e contabile espressi dai Responsabili dei Settori interessati, ai sensi dell’art. 49 del

D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e successive modifiche e integrazioni;

PROPONE ALLA GIUNTA COMUNALE

1) di approvare la precedente premessa narrativa che forma parte integrante e sostanziale,
nonché motivazione di fatto e di diritto, della presente proposta di deliberazione;

2) diapprovare, ai fini dell'applicazione dell'Imposta Municipale Propria (IMU), i valori venali in
comune commercio delle aree fabbricabili site nel territorio comunale per l'anno 2024, nelle
stesse misure determinate per I'anno 2023 e cosi come risultano nell’allegato prospetto
predisposto dal Responsabile del Settore Urbanistica, Edilizia, Patrimonio, Protezione Civile,
che costituisce parte integrante e sostanziale della presente proposta di deliberazione; -



di dare atto che i valori di cui innanzi:

e sono stati stimati dall’ Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Salerno - Sezione
Territorio avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita,
alla destinazione d’'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del
terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree
aventi analoghe caratteristiche e del bene trasformato; '

e hanno lo scopo di semplificare gli adempimenti dei contribuenti e di ridurre al massimo
I'insorgenza di contenzioso;

e non sono immediatamente riproducibili o utilizzabili come parametri di valutazione nelle
procedure espropriative per pubblica utilita;

di ricordare che, con deliberazione di Giunta Comunale n. 68 in data 25/05/2022, esecutiva ai

sensi di legge, & stato approvato, ai fini dell'applicazione dellImposta Municipale Propria

(IMU), elenco aggiornato contenente I'individuazione delle particelle catastali ricadenti in

area fabbricabile C1, C2, C3, D1, D2, D3 e D4 del vigente Piano Urbanistico Comunale (PUC),

che viene allegato alla presente proposta di deliberazione per costituirne parte integrante e

sostanziale;

di dare atto che si & provveduto alla comunicazione ai proprietari dell’attribuzione al terreno

della natura di area fabbricabile, ai sensi dell’art. 31, comma 20, della Legge 27 dicembre 2002,

n. 289 e successive modifiche e integrazioni, mediante la pubblicazione del suddetto elenco

delle particelle catastali all’Albo Pretorio on-line del Comune e la notifica degli avvisi di

accertamento dell'Imposta Municipale Propria (IMU);

di assicurare, attraverso idonee forme di pubblicita, la conoscenza dei valori delle aree

fabbricabili ai fini del pagamento dell'Imposta Municipale Propria (IMU) per I'anno 2024;

di dichiarare la deliberazione relativa alla presente proposta immediatamente eseguibile, ai

sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e successive modifiche e

integrazioni.

Vallo della Lucania, 1i 26 febbraio 2024

ILASINDACO
(Dott. AntonieSansone)




PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA
(Art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e successive modifiche e integrazioni).

5i esprime parere favorevole,

Vallo della Lucania, li 26 febbraio 2024

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE
(Art. 49 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e successive modifiche e integrazioni}.

Si esprime parere favorevole.

Vallo della Lucania, li 26 febbraio 2024




COMUNE DI VALLO DELLA LUCANIA

Provincia di Salerno

Vallo della Lucania, 1i 26 febbraio 2024

Il Responsabile del Settore Urbanistica, Edilizia,
Patrimonio, Protezione Civile
(Arch. Massimo Sansone)




IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU)

VALORI VENALI IN COMUNE COMMERCIO DELLE AREE FABBRICABILI PER L'ANNO 2024

Determinati in base a perizia di stima dell'Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Salerno -

Ufficio Provinciale - Territorio del 02 luglio 2021

Classificazione del suolo Coefficiente riduttivo
; Valori stimati € ¥
Zona — ] .ﬂ oust.lma i€/mq (*) B —= POC PSC
Territorio urbano | Territorio di frangia Frazioni Territorio aperto
C1-C2-C3 77,38 €/mq 59,52 €/mq 50,59 €/mq 41,67 €/mq 1 0,7

(*) In caso di area fabbricabile ricadente in zona vincolata si applica un abbattimento del valore del 15%

Indici di edificabilita

Territorio urbano 0,35 mq/mq
Territorio di frangia 0,20 mq/mq
Frazioni 0,20 mg/mq
Territorio aperto 0,18 mg/mq
Cocfficiente riduttivo
Strumento attuativo 0,7
Intervento diretto 1
Zona Valori stimati €/mq Tipo intervento
D1 67,93 €/mq Strumento attuativo
D2 67,93 €/mq Strumento attuativo
D3 55,58 €/mq Intervento diretto
D4 49,40 €/mq Intervento diretto

Legenda minima

Territorio urbano

Aree edificate con continuita del centro urbano principale - Vallo centro

Territorio di frangia

Territorio che dai centri abitati del capoluogo e delle frazioni va verso la campagna

Frazioni

Frazioni geografiche, contrade e nuclei secondari con tessuto urbano esistente

Territorio aperto

Territorio non ricadente nelle precedenti definizioni

POC Piano Operativo Comunale
PSC Piano Strutturale Comunale
C1 Aree di trasformazione ad uso misto a prevalente uso residenziale con attivita terziarie
G2 Aree di trasformazione ad uso misto a prevalente uso residenziale con attivita terziarie e ricettive
C3 Aree di trasformazione ad uso misto ad uso residenziale, terziario e produttivo
D1 Aree produttive esistenti - artigianali in corso di completamento
D2 Aree produttive esistenti - artigianali e industriali
D3 Aree produttive esistenti - edifici e aree per attivita produttive individuali
D4 Aree a supporto del tessuto produttivo esistente




COMUNE DI VALLO DELLA LUCANIA

Provincia di Salerno

IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA (IMU)
INDIVIDUAZIONE AREE FABBRICABILI
PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC)

Approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 68 in data 25/05/2022,

Vallo della Lucania, 1i 26 febbraio 2024

Ii Responsabile del Settore Urbanistica, Edilizia,
Patrimonio, Protezione Civile
(Arch. Massimd Sansone)
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Deliberazione n. 032— (_I_;:!__%L?___B_fzﬂzcl_

Letto, approvato e sottoscritto come di seguito.

ILIPRESIDENTE
nio Sansone

L' ASSESSORE ANZIANO Q. UE IL SEGRETARIO
Tiziana Cortiglia .:' ' e ()CIaudlo Fierro
Ly 20U ) (:)((,\\‘)(i o . .. | r;':_- Q,Q/\() %M/O

(G.C. 0372 /2024) PARERE DI REGOLARITA CONTABI[.E ATTESTANTE L’ AVVENUTA VERIFICA DEI
RIFLESSI, DIRETTI O INDIRETTI, SULLA SITUAZIONE ECONOMICA, FINANZIARIA E
PATRIMONIALE DELL'ENTE:

" C.‘A(VU Lewolx ”

Il Responsal&le del Servizio Finanziario
C-’ e

(GC. 0%7./2024) PARERE DI REGOLARITA TECNICA ATTESTANTE LA REGOLARITA,
LEGITTIMITA, LA VALIDITA DELI/ISTRUTTORIA E LA CORRETTEZZA DELL’AZIONE
AMMINISTRATIVA:

. CAVOLE VL =

11 Responsabile del Settore/Servizio interessato ( TMHELR )
fto G PlLoLe ?.':O

Io sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d"ufficio

ATTESTO
chela deliberazionen, 921 aa 94 ; 03 /200
|1 ¢ stata affissa all’Albo Pretorio il TIMAR 2026 ¢ vi restera / wi-e=rimsasta pubblicata per 15

giorni consecutivi come prescritto dall'art. 124, comma 1, del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 (n.
Reg. Pubbl.);

¢ stata comunicata con elenco n. 05‘2’8 Y in data 179 MAR 2024 ai Signori Capigruppo come
prescritto dall'art. 125, del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

[ ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 18
agosto 2000, n, 267;

[] diventera / e divenuta esecutiva ad ogni effetto di legge dopo il decimo giorno dalla
pubblicazione come sopra, ai sensi dghart 134, terzo comma del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

Dalla Residenza Municipale, 13 |
IL SEGRETARIO COMUNALE

Claudio Fierro
@wl’\ %"GA.,—-D

Certifico che il presente atto e rilasciato in copia conforme all’originale per uso amministrativo e
per gli altri usi consentiti dalla legge.

Dalla Residenza Municipale,

Giunta Comunale della Citta di Vallo della Lucania



